Jednani s urady
a terenni upravy

Kazda stavba je dobrodruzstvi vyzadujici pevné nervy a stésti

na skutecné odborniky. Jednim z nadsencii, ktefi nam

umoznili sledovat cely stavebni proces, je inzenyr Frohlich.

oubenka, jejiz stavbu budeme po
Riel}'f rok sledovat doslova krok za
rokem, se nachazi v Jilovém
u Drzkova, v ptivabném prostiedi troj-
mezi Podkrkonogi, Jizerskych hor a Ces-
kého raje. A pravé raz zdejsi krajiny, kde
se sttidaji lu¢ni porosty s lesnimi remiz-
ky a mensimi poli¢ky, u¢aroval panu Ro-
manu Frohlichovi natolik, Ze se rozhodl
hledat zde parcelu pro novy dam. K vol-
bé této lokality ptispéla nejen moznost
celoro¢niho sportovniho vyziti, a to
hlavné diky turistickym, cyklistickym
i bézkarskym trasam, nedalekym skiare-
alim, ale také velmi Ccistd priroda,
o ¢emz svéd¢i napf. vyskyt raka v bliz-
kém zatopeném bridlicném lomu. Bylo
jen otazkou ¢asu najit vhodné misto.
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Krok za krokem

1 Vybér pozemkuy, jednani s ura-
dy, Uprava terénu na parcele

2 Z4kladova deska, inzenyrské sité
3 Izolace, prvni fada roubeni

4 Komin, pricky, akumulacni prvky,
podlahové topeni

5 Stfecha - podbiti, krytina
aizolace, klempirské prace

6 Okna a dvefre, stity, dokonceni
interiéru, vyplhovani spar a sefizeni
dilatace

7 Rozvody - elektfina, voda, odpa-
dy, sanita, zafizeni interiéru

8 Stavba kamen, vytapéni, natéry
9 Exteriér — zpevnéné povrchy,
zahradni domek, parkovaci stani

Volba padla na roubenku

Jako stavebni parcelu si pan Frohlich vy-
bral rozlehly proslunény pozemek nad
obci, orientovany na jihovychod, hlavné
kvuli soukromi, ichvatnym vyhledim do
udoli nebo az na hiebeny Krkonos
a romantickému zatopenému btidlicové-
mu lomu s ¢istou vodou ke koupani, kte-
ry se nachdzi 200 metrd od parcely.
Tomu zkratka neslo odolat.

Pak uz ,jen“ zbyvalo vymyslet, jaky sta-
vebni systém by byl pro budouci dim
nejvhodnéjsi. Stavebnik se dlouho neroz-
myslel a volba padla na roubenou drevo-
stavbu, nebot tento typ staveb do zdejsi-
ho kraje historicky patii. K této volbé
doslova vybizel i charakter parcely o roz-
loze 4 900 m?, protoZe roubenky se ode-
davna umistovaly do volné krajiny, v do-
statecné vzdalenosti od okolnich staveb.
Podle slov projektanta roubenky,
Ing. Petra Franci, si rozhodné takova
stavba kromé stodoly a vzrostlého stro-
mu ve své bezprostiedni blizkosti nic ji-
ného nezaslouzi.

NeZ projektant predloZil prvni konkrétni
navrh podoby roubenky, nejdfive pro-
patral $irsi okoli, aby si dtikladné prostu-
doval a seznamil se s charakteristickymi
prvky a tvary ptivodnich mistnich staveb.
Tento pristup viak na druhé strané pre-
dem nezatracuje pouziti modernich ma-
terialti, nékterych prvka i natérh, které
priznaji vznik stavby az v tomto stoleti.
Stavebnik i projektant se shodli na tom,
Ze vytvaret repliky jiz existujicich staveb
vede casto k rozpacitym a neautentic-
kym vysledkam®.

Povolovaci maraton

Z4dna stavba se neobejde bez celé Yady
povoleni. Podavani zadosti - zejména dil-
¢ich stanovisek a souhlasti od jednotli-
vych uradul, je pak uz rutinou. Ovsem
rutinou jen pro toho, kdo je obeznamen
s mistnimi poméry a zvyklostmi, proto
bylo namisté tento koloto¢ prenechat
mistnim  znalciim. Stavebni urady
a ostatni prislusné urady ¢asto mivaji od-
lisny ptistup k procesu povoleni, presto-
Ze maji vSichni stejnou vyhlasku. V na-
Sem piipadé v3ak vSe nastésti probihalo
hladce. ,VSechny mistni piislusné urady
pracovaly rychle a korektné a stavba byla
zahajena presné podle harmonogramu,”
tika dnes pan Frohlich.
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Souhlas a ohlaseni Jizni a vychodni pohled na
Na samotné povoleni roubenky do zasta- roubenku prozrazuji
véné plochy 150 m? sta¢i tizemni souhlas p‘fd"’,bl'"é "a““d,";é"i

a ohlaseni stavby, podminkou byla klad- TJ;:(T;ﬁStavebmc
né stanoviska bez podminek a souhlas

vlastnikl sousednich pozemku pldnova-
né stavby. Pro stavbu nad 150 m? bylo
tfeba mit izemni rozhodnuti (nebo zjed-
nodudené Uzemni rozhodnuti) a poté
stavebni povoleni. Samotné ohlaseni lze
ziskat i do 30 dnd od podéani Zadosti.
Tento souhlas je vSak podminén i povole-
nim ostatnich staveb. Cena za projekto-
vou dokumentaci v€etné osazeni stavby
a povoleni se obvykle pohybuje od 70 do
130 000K¢, podle rozsahu stavby a jejiho
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technického vybaveni, slozitosti terénu
a okolnosti povoleni stavby. VSechny po- |=
volovaci procesy pro roubenku byly sta-

vebnikem i projektantem koordinovany
souasné, coz zabranilo vzniku zbytec-
nych ¢asovych ztrat a prodlev. Dobré je
se tedy predem informovat na ptislus-
nych uradech o rozsahu potfebné doku-
mentace, protoZe urednik mize pozado-
vat dalsi podklady pro rozhodnuti ‘ \
povoleni stavby a dalsi stanoviska ¢i sou-
hlasy dal$ich urad(i a instituci statni
spravy.
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Recept pro hladké vytizovani

Podle projektanta se lze ptfipadnym obti-
Zim s urady vyhnout docela jednoduse.
JPostup, jak predejit prekvapenim na
Uradech, aby se z povoleni stala pouze
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dalsi zivotni zkuSenost bez vyhrocenych
konfliktt s tredniky, neni slozity. Zakla-

dem uspéchu je tvodni navstéva obecni-
ho a stavebniho tradu, kde si nechéate
vSechna mistni specifika podrobné vy-
svétlit, a to v€etné podrobného vysvétle-
ni platného tizemniho planu a zvyklosti
obvyklych postupli mistnich uradd. To
velmi zjednodusi cely proces povoleni
stavby,” radi projektant.

Protipozarni odstup

Dtilezitym poZadavkem p¥i umisténi rou-
benky je respektovat dostate¢nou vzda-
lenost od okolnich staveb, kdy poZarné
nebezpecny prostor dosahuje vzdalenost
aZ 10 metrd. V nasem ptipadé se vSak
stavebnikovi podaftilo postavit roubenku
ve volné krajiné s minimalni zastavbou,
Po dokonéeni skryvky je nutné kvalitni zeminu deponovat pro dokonéovaci terénni prace coZ vsichni zucastnéni povazuji za jeden >>
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Objem vytézenych a presouvanych zemin se
pohyboval okolo 400 m?; strzena ornice- .

v plose 650 m? ¢inila 120 m>. Na takové
mnozstvizeminy bylo treba pouzit vétsi

a silnéjsi zemni techniku

dojem z dokoncené stavby. Navic vétsi
vzdalenosti od hranic se sousednimi po-
zemky zaroven minimalizuji pripadné
komplikace s jejich vlastniky v pribéhu
povoleni stavby.

Nezapomenite na archeology

Jesté pred zapocetim zemnich praci mu-
sel stavebnik splnit dal$i zdkonnou po-
vinnost a podat pisemné oznameni Ar-
cheologickémutistavu o predpokladaném
terminu zahéjeni zemnich praci.

Po souhlasu archeologa by zavére¢né vy-
dani povoleni stavby mohl pozdrzet snad
uZ jen nepftejici soused, v naSem ptipadé
se nastésti stavba nachazi v oblasti nor-
malnich lidskych vztaht, a povoleni bylo
tedy zdarné vydano.

Povoleni pro studnu

Také povoleni vrtané studny vyzaduje
uzemni rozhodnuti (od stavebniho Gfa-
du) a poté vodopravni povoleni stavby
(od vodopravniho uradu). Zde se ,cekaci”
doba odviji od schopnosti Gfednika bez
zbyte¢nych pratahti vést tizeni. Od po-
dani tzemniho rozhodnuti po nabyti
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pravni moci vodopravniho povoleni stav-
by studny to trvd minimalné 4 mésice.
Samotna realizace studny je pak otazkou
tfi dna a stoji od 80 do 100 000 K¢, po-
dle hloubky a kvality vybavy vrtu.

Cisti¢ka odpadnich vod

Pro povoleni certifikované COV stacil
uzemni souhlas (od stavebniho ufadu)
a poté ohlaseni stavby (od vodopravniho
ufadu). Podminkou byla opét kladna ves-
kera stanoviska bez podminek a souhlas
vlastniktl sousednich pozemku planova-
né stavby. Samotna realizace COV se vsa-
kovanim trva jeden tyden, jeji cena se
pohybuje okolo 80 000 K¢, podle objemu
a naro¢nosti zemnich praci.

Stavba zacina

Vytyc€eni stavby v terénu podle naplano-
vaného osazeni v projektu bylo odsou-
hlaseno stavebnikem piimo v terénu,
protoZze ,papirové predstavy“ se casto
odlisuji od reality v misté stavby. Cena
zemnich praci je v horském svazitém te-
rénu citelnou finan¢ni polozkou, proto
bylo tfeba dobte promyslet ukladani ze-
miny pro kone¢nou Upravu okoli stavby.

Dalsi nutna povoleni

m vyjadreni viech spravcl
inzenyrskych siti

m koordinované stanovisko odboru
Zivotniho prostfedi v pfipadé studny

m souhlas s vynétim ze zemédélského
putdniho fondu

m koordinované stanovisko OZP

z hlediska ochrany ovzdusi

m souhlas dopravniho inspektoratu

s feSenim sjezdu na komunikaci

m souhlas obecniho ufadu, priklada se
kompletni projektova dokumentace

m souhlas spravcl inzenyrskych siti

s napojenim na pfipojky

m smlouva o napojeni na sit nizkého
napéti

m rozhodnuti odboru dopravy (umisté-
ni pfipojek do télesa komunikace)

m souhlas nebo zdvazné stanovisko
spravy CHKO ¢i Pamatkového ustavu

m souhlasy SZDC a zavére¢né stanovis-
ko Drézniho ufadu (do 60 m od drahy)
m souhlas Lest CR s umisténim staveb
v ochranném pasmu lesa (do 50m)

m stanovisko HZS v pfipadé zastavéné
plochy stavby pres 150 m?

m povoleni u ochrannych pasem tras IS



Skryvka ornice

Upravam terénu musi vzdy predchézet
odhrnuti ornice na deponii, protoze pro
kone¢né zatravnéni upravenych ploch
pak neni ornice v horskych podminkach
nikdy dost. Chybné uskladnéna ornice by
navic mohla erodovat na sousedni po-
zemky a $koda by pak nevznikla pouze
na strané stavebnika.

Zmény za pochodu

Oproti plvodni predstavé se roubenka
osazovala vice do svahu, protoze rozsahly
pozemek dovolil delsi zafez do straneé.
Tim se rozsitila pozadovana rovina okolo
domu pro rekreacni aktivity.

Celkovy objem vytéZenych a presouva-
nych zemin ¢inil okolo 400 m3, strZzena
ornice v plode 650 m? méla objem
120 m3. Na takové mnoZstvi zeminy bylo
treba vétsich stroju, u kterych se hodino-
va sazba pohybuje v rozmezi od 700 do
1 000 K¢. Zemni prace na parcele dosah-
ly ceny 100 000K¢ a ¢eka se jesté na roz-
hrnuti ornice po dokonceni stavby.

TexT: Adam Krejcik, Foto: archiv

reality show SERVIS

Bydlenl v roubenceje zdravé a prijemné

ODPOVIDA:
Ing. Petr Francq,
autor projektu

Proc dnes stavét roubenku?

Dnesni roubené stavby splriuji poZzadav-
ky na moderni plnohodnotné bydleni,
proto neni dlvod si roubenku spojovat
pouze s vikendovym pobytem.
Soucasnym trendem, ktery neni rozhod-
né kratkodoby, je volba pfirodnich mate-
riald a roubena stavba ji nabizi v maxi-
malni mife. Dfevo Uc¢inné a plynule
reguluje pfirozenou vlhkost vzduchu

v interiéru a tim omezuje vytvafeni pod-
minek pro bakterie. Pfijemné bydleni je
vzdy spojeno i s pocitem pfijemného
materialu okolo sebe.

Jak se poprat se soucasnymi
predpisy?

Tady ¢asto narazite na vétsi obtize, nez
je stavba samotn4, protoze roubena
drevostavba se ponékud odlisuje od
dnes bézné vyuzivanych stavebnich
systém(. Soucasné pozadavky na tepel-
né vlastnosti a nepriivzdusnost se dosta-
vaji do kolize s vlastnostmi tradi¢né
feSeného roubenii v tloustce okolo

26 cm. Kazdy stavebnik ma nafizeno,
kolik mUze nejvice protopit a jak nesmi
piekrotit nase normové hodnoty. Casto
se tedy musi vymyslet krkolomné feseni,
aby bylo vyhovéno urednikovi kdesi

v teplé kancelafi a ptitom stavebnik
dosahl svého cile v podobé pozadované
pfirodni stény. Vlastni roubeni tvori
pouze malou cast ploch v obalce domu
a Uspora se pak da,dohnat” na ostatnich
plochéach plasté domu. Diky tomu Ize
roubenou stavbu stale povazovat za
energeticky Usporné bydleni a rozhodné
se nevymyka soucasnému trendu

v oblasti Uspor energii.

INZERCE

VELETRHY ENERGETICKY USPORNEHO BYDLENI

Ve dnech 11.=14. tnora 2015 se na Vystavisti Praha - Hole$ovice predstavi soubéh veletrhd se zamétenim na energeticky sporné bydleni:

DREVOSTAVBY, WINDOOR EXPO, MODERNI VYTAPENI, KRBY A KAMNA o MODERNI FASADY.

Cilem tohoto soubghu veletrhd je informovat odbornou i laickou vetejnost o aktualnich trendech, novinkach na trhu a p¥ipadné problematice danych oblasti,
a to nejen v navaznosti na rostouci ceny energie. Sou&asti t&chto veletrhd budou zajimavé doprovodné programy. V rozsahlé nabidce vystavovateld si

pfijdou na své nejen koncovi zékaznici, ale také firmy z oboru, projektanti a architekti.

VELETRHY ENERGETICKY USPORNEHO BYDLENI

N\ o
MODERUI ’
VYTAPENI

WINDOOR
expo

1. - 14. Gnora 2015

Vystavisté Praha - Holesovice

KRBY A KAMNA

www.drevostavby.eu
www.windoorexpo.cz
www.modernivytapeni.cz
www.modernifasady.eu

Vstupenka opraviuje k jednorazovému bezplatnému vstupu na viechny
soub&zné probihaijici veletrhy energeticky Usporného bydleni.
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